[image: image1.png]TUchwala Nr XX111/96/04
Rady Gminy Brzuze

2 dnia 29 pazdziernika 2004 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Brouze.

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. | Ustawy z dnia § marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (D7. U, Nr 142, poz. 1591 z 2001 roku z pozn. zm.) oraz art. 21 ust, |
pkt | Ustawy 2 dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nt 71, poz. 733 2 pézn. zm.)

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brzuze
na lata 2005 ~ 2009, kiry stanowi zalacznik nr | do niniciszej uchwaly.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Wajtowi Gminy Brzuze.
§3

Traci moc uchwala Rady Gminy Brzuze Nr XXII/10672000 2 dnia 20.12.2000 roku
w sprawie wysokosci stawek czynszowych za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
na terenie Gminy Brzuze

§4

Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Kujawsko -
Pomorskiego i wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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do Uchwaly Nr XX111/96/04
Rady Gminy Brauze

z dnia 29 pazdziernika 2004 roku

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brzuze
na lata 2005 - 2009

Ustawa z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobic
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z pézn, zm.) regulujc zasady
i formy pospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz ochrony lokatoréw.

Zgodnic z ustawg Gmina zaspokaja potrzeby micszkaniowe wspolnoly samorzadowej, zapewnia
rozwéj mieszkalnictwa komunalnego i zabezpiceza lokale socjalne i zamicnne,

Do realizacji ww. obowiazkGw gmina wykorzystuje mieszkaniowy zasob gminy.

W sklad tego zasobu wehodza lokale stanowiace wlasnosé gminy | wspolnot mieszkaniowych
7 udzialem gminy.

Stosownie do art. 21 wst. | pkt | ustawy, Rada Gminy uchwala wicloleti program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Ninicjszy program opracowany na lata 2003 — 2009 obejmuje:
1. mieszkaniowy zaséb gminy

2. plan remontéw i modemizacii

3. zasady sprzedazy lokali micszkalnych stanowiacych zaséb Gminy Rrzuze

4. zasady polityki czynszowe

5. zarzadanie mieszkaniowym zasobem Gminy Brauze

6. zzodia finansowania gospodarki micszkaniowej w lalach 2005~ 2009

7. inne dziatania majace na cclu poprawg wykorzystania | racjonalizacie gospodarowania
mieszkaniowym zasohem gminy

8. przcpisy kocowe.

Rozdzial 1
Mieszkaniowy 7asob gminy

1. Mieszkaniowy 7aséb Gminy Brzuze stanowiq lokale mieszkalne tcznic 7 lokalami
socjalnymi stanowigee whasnos¢ Gminy.
a) Wielkos¢ gminnego zasobu micszkanivwego:

- llos¢ budynkéw mieszkalnych — 4
- Powierzchnia budynkéw mieszkalnych — 1.533,48 m?
- llos¢ lokali mieszkalnych - 29
- llosé lokali socjalnych 0
b) Gminne budynki uzytkowe, w ki6rych gmina posiada lokale micszkalne:
- Tlosé budynkow — 3
- Powierzchnia lokali mieszkalnych — 501,96 m*
- oS¢ lokali mieszkalnych — 11
- llosé lokali socjalnych 1
©) Budynki, w ktérych gmina posiada lokale micszkalne:
- 1l0s¢ budynkow — 5
- Powierzchnia lokali mieszkalnych — 562.21 m*
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- llosé lokali micsckalnych - 10
- Ilosé Wspilnot Mieszkaniowyeh 3
Wykaz lokali stanowiacych micszkaniowy zasdb gminy:
Kok | loséiokall | Wyposazans fechniczne Tokals
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2. Wartosé techniczna i standard wyposazenia
Do rozbiarki (ekspertyzy techniczne) - 0 budynkéw.
Do remontu kapitaliiega 0 budynkéw - 0 mieszkas.

3. Zwickszanie i odbudowa gminnego zasobu mieszkanioweo nalezy realizowaé poprzez:
- aduptacje na cele mieszkaniowe hudynkow uzytkowanych w inny sposdb,
- realizacje planowych remontow gléwnyeh | modernizacyi budynkow.

Rozdzial 2

Plan remoutow i modernizacji

Zdecydowana  wigkszoié  miesskaniowego  zasobu  Gminy  Breuz (o lokale  stare

~ i zamortyzowane, wymagajace duzych nakladdw na remonty, modernizacic i konscrwacje.
Ohecna polityka czynszowa nie pozwala na wygospodarowanic odpowiednicj wielkosci srodkow
na remonty. Totes realizowana jest zasada remontéw czastkowyeh, stanowiacych jedynie
driatania wstrzymujace proces degradacji budynkéw,

Plan remontéw na lata 2005-2009 (tabela - w tys. z1)

Rodza] robét 2005 rok__| 2006 rok 2008 rok_| 2009 1ok
Roboty ogdinobudowlane. 0 - -
Roboty malarskie N 5 E - -
Raboty dekarskie 10 7 8 5
Stolarka okienna 5 5 B
Roboty awaryjne - 5 7 7 7
Razem 30 20 20 20

Powyzszy plan remontow uwzglgdnia postepujace podwyzki wplywow w efekcie podwyzek
i regulacji czynszéw.
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Rozdzial 3

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigeyeh zasob Gminy Brzuze

1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigeyeh zaséb gminy okrelaja:

- uchwala nr XXXI/165/98 Rady Gminy Brzuze 2 dnia I8 crerwea 1998 roku w sprawic
zasad sprzedazy lokali mieszkalnyeh w  domach wiclomieszkaniowyeh bedacych
wlasnoscia gminy,

- uchwala nr V/32/03 Rady Gminy Brzuze 2 dnia 18 lutego 2003 roku w sprawie zmian

sadach sprzedazy lokali micszkalnych w domach wielomieszkaniowych bedacyeh
whasnosciqgminy prayjerych Uchwaly Nr XXXI/163/98 Rady Gminy Brzuze 2 dnia
18 czerwea 1998 roku

2. Planowana sprzedaz micszkar na lata 2003-2009 wynosi 10 micszkai rocznie.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej
1. Ustala sii nastpujice rodzaje czynszow:
a) 7alokale mieszkalne,

b) za lokale zamienne,
©) za lokale socjalne.

2. Czynsz obejmuje: podatck od nieruchomosei, koszty administrowania, koszty konserwacji,
utrzymania technicznego budynku, koszly utrzymania zicleni oraz wszystkich pomieszczef
wspolnego uzytkowania, w tym oplaly 7 utrzymanie czystoéci, energie ciepln i elekiryczng
Najemca opréez czynszu jest obowiazany do uiszczania zwiazanych 2 cksploatacja mieszkania
oplat niczaleznych od wlasciciela, 1j. oplat 7a dostawe do lokalu energii cieplnej, wody. odbidr
nieczystosci plynnych i dostawe energii elekirycznej do pomicszezen wspolnych.

3. Ustala sig nastepujee czynniki obnizajace stawki czynszu:

a) mieszkanic wyposazone w azienke. w.c., centralne ogrzewanic | wode

b) w micszkaniach bez centralnego ogrzewania - 60 % stawki,

¢} w mieszkaniach bz centralnego ogrzewania i fazienki — 50 % stawki,

d) w mieszkaniach bez lazienki, w.c. i cenfralnego ogrzewania — 45 % stawki,

) w mieszkaniach boz lazicnki, w.c.. centralnego ogrzewania i wody — 40 % stawki,

1) wysokosc ezynszu w lokalu socjalnym ustala sig na poziomic 50 % stawki bazowej
najnizszego czynszu obowiazujacej w gminnym zasobie micszkaniowymm.

100 % stawki,

Czynniki obnizajace stawki czynszu nic dotyeza czynszu 7a lokale socjalne.

4. Czynsz za lokale micszkalne i socjalne aplacajq najemey tych lokali ma podstawie zawartej

umowy najmu.

5. Stawki czynszu miesigeznego 7a | m® powicrzehni uzylkowej ustala Wajt Gminy Brzuze nie
czgéoicj niz raz na 6 miesiecy.
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Ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochranie praw lokatorw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilncgo 2 chwily ustalenia wartodei odtwarzeniowej budynkow.

7. Ustalony przez Wajta Gminy czynsz, o ktorym mowa w § 3 i 4 skladaé
podstawowego i czynnikéw podwyzsajacych lub abnizajacyeh wartos
micszkalnego.

¢ bedrie 7 czynszu
uzytkowa, lokalu

8. Przcz powierrchnie uzytkows lokalu rozumie si powierzchnie wszystkich pomieszezen
najdujacych sig w lokalu, a w szczegolnosei pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy,
fazienck oraz innych pomieszezen sluzeych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokator,
bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania. Za powierzchnie uzytkowa lokalu nic
uwaza si¢ powierzchni balkonéw, tarasiw, szal' i schowkéw w Scianach, pralni, suszarni,
wézkowni, strychow i komérek pr7eznaczonyeh do przechowywania opatu

9. Stawka ezynszu 7a lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszcgo czymszu
obowigzujactgo w gminnym zasobic micszkaniowym.

10. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyé stawke czynszu, jesli
dokonat w lokalu ulepszei majacych wplyw na wysokoé czynszu.

W przypadku uszczuplenia wyposszenia technicznego z przyezyn lezacych po  stronie
wyngjmujacego, €zynsz najimu zmnicjszy sic.

W przypadku podnajecia calego lub czgici lokalu, dokonancgo za pisemng zgoda wynujmujucego
wysokos¢ czynszu podwyzsza sig odpowiednio o 30 %

Przed zmiana_umowy najmu zmienigjaca wysokodé czynszu, nalezy sporzadzié protokot
stwierdzajacy fakt powstania ezynnikow mijacych wplyw na wysokosc czynszu

1. Czynsz najmu placony jest na koniec miesiaca, 7a kidry jest nalzny w kasie Urzedu Gminy
lub na wskazany rachunck, z wyjatkiem przypadkévw, gdy strony ustalily zmiang termin i forme.

12. Wynajmujacy lokal moze podwyzszyé czynsz najpéinie] na micsiae napezod, na koniec
miesiaca kalendarzowcgo.

Rozdzial 5
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Brzuze

1. Mieszkaniowym  zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Brawse podejmujac stasowns
decyzje wykonywane przez Urzad Gminy.

2. Spoleezna konirole co do prawidlowasci gospodarowani mieszkaniowym zasobem gminy
sprawujc Gminna Komisja Miesckaniowa majaca w zakresic swojego dziatania sprawy.
gospodarki komunalngj i mieszkaniowej,

3. Nie przewiduje sig zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobom gminy.

Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 20052009

Finansowanie gospodarki micszkaniowej Gminy Brzuze ma byé realizowane z nastepujacych
7rodet:
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2) 7e srodkow budzetu gminy na:
- remonty i modemizacje istnicjacego 7asabu,
- udzialy whasnosciowe we wspolnotach micszkaniowych,
.- pokrycie innyeh zobowiazai
Zrodtem  pokrycia_sradkiw budzetowych gminy powinny byé dochody 2 podatku od
nieruchomosei za lokale mieszkalnc.

Finansowanie gospodarki micszkaniowej w latach 2005-2009 (w tys. zI.

Rok B 2005 2006 2007 2008 | 2009
[oszty oksploatad] 83 0 30 30 30
Koszty remontow k) 0 20 20 20

Naklady moderizacyne
Naklady inwestycyine

Koszty remontow dotyezae realizacii najpilnicjszych zadan tj. remont dachu na czworaku
w Ostrowitem, remont dachu na patacu w Ostrowitem, remont dachu i balkondw w blaku 41
w Ugoszez.

Rozdziat 7

Inne dziatania majyce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizaci¢ gospodarowania
‘mieszkaniowym zasobem gminy

1. Gmina nie przewiduje kapitalnych remontw lokali, z kiorymi wigze sig koniecznosé

przydzielenia lokalu zamiennego na czas remontu.

Sprzedaz lokali micszkalnych 2 zasobu mieszkaniowega moze byé prowadzona z urzedu jak

tez na wniosek najemey, po pozytywnym 7aopiniowaniu przez Wojta Gminy oraz prry

spelnianiu warunkiw okreslonych ustawg o gospodarce nieruchomosciami.

3. Ze wagledu na zmniciszajacy sie zasob mieszkaniowy podcjmowane beda dziatania majace
na celu tworzenic warunkéw do rozsoju hudownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
poprzez wyodrebnicnic terendw pod hudownictwo mieszkaniowe. Tereny pracznacsone pod
budownicrwo indywidualne  wyznacza¢  bedzie miciscowy plan  zagospodarowania
preestrzennego.

Rozdzial 8
Prrepisy koficowe

L. Uchwala niniejsza jest dokumentem zasadniceym okreslajacym program gospodarowania
mieszkaniowym 7asobem Gminy Brzuze i stanowi podstawe do szczegdlowych opracowari
uchwalanych przez Rade Gminy Brzuze w poszezegolnych dziatach.

2. W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie mieszkaniowego zasobu gminy Wojt
Gminy Brzuze prredlozy Radzic Gminy propozycie zmian do tegoz pragramu
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