UCHWALA NR XLVII/284/2018
RADY GMINY BRZUZE
z dnia 14 wrzesnia 2018 roku

w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzuze oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzuze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 1. poz. 994 ze zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.).

Rada Gminy Brzuze uchwala, co nast¢puje:

§1. Przyjmuje si¢ przedlozong przez Wojta Gminy Brzuze Analiz¢ zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Brzuze w celu oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

§2. Stwierdza si¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Brzuze przyjete uchwata Nr VI/36/99 Rady Gminy Brzuze z dnia 18 marca 1999 r.
wymaga aktualizacji, pod wzgledem dostosowania zapiséw do obecnego standardu wymogow
art. 10 ust. 1, 2 i 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Stwierdzony zakres braku aktualnosci studium nie stanowi przeszkody dla
mozliwosci uchwalania planow miejscowych lub jego zmian w zgodzie z ustaleniami
studium.

§3. Stwierdza sig, ze wszystkie obowigzujace na terenie gminy Brzuze miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w wyniku zmiany ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2017 r. poz. 1073) oraz wnioskéw mieszkancow o zmiang¢ planéw sa
tyko w czesci aktualne.

Nalezy sukcesywnie doprowadzi¢ do zgodnosci z obowigzujacymi przepisami (art. 151 16
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz rzeczywistymi oczekiwaniami

mieszkancoéw 1 inwestorow.




§4. Integralng czes¢ uchwaly stanowi zalgcznik nr 1 — ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Brzuze ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania

przestrzennego".

§5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzuze.

§6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

|




UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o panowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) naklada obowigzek wykonania oceny aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oOraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 32. ust. 2 tejze
ustawy, wojt przekazuje radzie gminy wyniki analizy, o ktorych mowa w ust. 1 po uprzednim
zaopiniowaniu przez gminng komisje urbanistyczno-architektoniczng. Oceng aktualnosci
dokumentéw planistycznych wykonuje si¢ przynajmniej raz w kadencji rady, poprzez
podjecie stosownej uchwaly w sprawie aktualnosci studium i planéw. Art. 15 ust. 1 ww.
ustawy przy sporzadzaniu planéw miejscowych nakazuje przywolanie w uzasadnieniu do
uchwaty wyniku zgodnosci uchwalonego planu miejscowego, badz jego zmiany z wynikami
analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaly rady gminy. Kierujac si¢ dobrem gminy majgcym na celu
dalszy jej rozwoj, wymogami przepisow prawa, a takze oczekiwaniami inwestorow

i wlascicieli nieruchomosci podjecie uchwatly uznaje si¢ za zasadne.
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WPROWADZENIE

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy
nalezy do zadan wiasnych gminy. Podstawowym dokumentem
planistycznym na poziomie lokalnym stuzgcym do ich realizacji jest
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Dokument ten stanowi akt kierownictwa wewnetrznego, a jego ustalenia
dajg wytyczne dla witadz gminy przy realizacji polityki przestrzennej,
przede wszystkim przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Planowanie przestrzenne jest procesem ciggtym, a to oznacza
koniecznos¢ okresowej oceny przyjetych celdw w rozwoju i kierunkow
polityki  przestrzennej pod katem zmieniajacych sie w czasie
uwarunkowan, potrzeb i analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Niniejsze opracowanie stanowi ocene aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiejskiej Brzuze oraz
obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
gminy, przy uwzglednieniu rejestrow decyzji o warunkach zabudowy i
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Opracowanie
wskazuje obszary koncentracji dziatan planistycznych, w tym dokumenty
planistyczne wymagajace aktualizacji oraz obszary dla ktérych powinno
sie sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowa ocena aktualnosci dokonywana jest okresowo, a wyniki jej
analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej
przestawione sg Radzie Gminy przynajmniej raz w trakcie trwania

kadencji.

Podstawa prawna.

Obowigzek oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgcej analize zmian w
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zagospodarowaniu przestrzennym, wynika bezposrednio z zapisdw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie z art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U z 2016 roku, poz. 778 z
pozniejszymi zmianami), ktory brzmi nastepujaco:
Art. 32. 1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych | opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z
uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych
mowa w art. 57 ust. 1-3 | art. 67, oraz wnioskow w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.
2. WOjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy
wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej
lub innej wifasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada
gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i plandéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci
lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.
3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy
bierze pod uwage w szczegdlnosci zgodnos¢ studium albo planu
miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 1 i
2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.
Art. 33. Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi koniecznos¢ zmiany
studium lub planu miejscowego, czynnosci, o ktéorych mowa w art.
11 i 17, wykonuje sie odpowiednio w zakresie niezbednym do

dokonania tych zmian.

Gléwnymi aktami prawnymi, w oparciu o ktére powstaja

podstawowe narzedzia planowania przestrzennego na szczeblu

gminy sq:
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1)ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017, poz. 1073);

2)rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2003 r., Nr 164, poz. 1587);
3)rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2003 r., Nr 164, poz. 1588);
4)rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2004 r., Nr 118, poz. 1233).
Pozostatymi aktami prawnymi, majacymi bezposredni lub posredni wptyw
na planowanie przestrzenne sg min. przepisy dotyczace prawa
budowlanego, ochrony srodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami, gospodarki nieruchomosciami, drdég publicznych,
laséw, prawa wodnego, rozwoju ustug telekomunikacyjnych, prawa
geologicznego i gérniczego, itp.

Dokumentami zrodiowymi, ktorych aktualnosé¢ nalezy ocenic s3:
1)Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzuze- zatwierdzone Uchwatq Nr V/36/99
Rady Gminy Brzuze z dnia 18 marca 1999 r. czesc¢ tekstowa i rysunek
w skali 1 : 10 000.

2)obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone na terenie gminy w liczbie 6: jeden zatwierdzony w 2000 r.
dwa w 2001 r., dwa w 2003r., jeden w 2007r..

3) dokumentem niezbednym do sporzgdzenia niniejszego opracowania
jest réwniez rejestr decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2007-2016
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CZESC I - OCENA AKTUALNOSCI
STUDIUM
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ANALIZA AKTUALNOSCI UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
STUDIUM

W nawigzaniu do obowigzujacych przepiséw prawnych przyjety zostat
uktad zawartosci studium, w czesci dotyczacej uwarunkowan,
bezposrednio nawigzujacy do art. 10 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktérego tresé
przedstawia sie ponizej:

Zgodnie z przywotang ustawg w studium uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajgce w szczegolnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu;

Studium zostato sporzgdzone w latach 1998-1999. W przeciggu okoto
20 lat nastapity zmiany szczegdlnie w uzbrojeniu terenu. Dane zawarte
w czesci tekstowej oraz graficznej nie odzwierciedlajq stanu obecnego.
Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

studium nie uwzglednia stanu tadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony
Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

3) stanu S$rodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogdéw
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego;

W Studium uwzgledniono:
» Uwarunkowania wynikajgce ze stanu funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego:
e Zasoby walory Srodowiska i roznorodnos¢ biologiczna
e Stan i zagrozenia srodowiska
e NieprawidtowosSci w gospodarowaniu zasobami przyrody
> Uwarunkowania wynikajgce ze stanu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j:
e Uwarunkowania przyrodnicze
e Uwarunkowania pozaprzyrodnicze
e Zagospodarowanie i wykorzystanie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej
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e Bariery rozwoju zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego
wynikajgce z funkcji rolniczej
Studium nie zawiera:
> lesnej przestrzeni produkcyjnej
> krajobrazu kulturowego;
Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoiczesnej;

W Studium uwzgledniono:
» Uwarunkowania kulturowe:
e Zarys historyczny
e Zasoby zabytkowe gminy
e Stan zachowania i funkcjonowanie zasobow kulturowych gminy
Brzuze
o Uwarunkowania w zakresie ochrony zasobow kulturowych gminy
Brzuze
Studium zostato sporzgdzone w latach 1998-1999. W przeciggu
okoto 20 lat nastgpity zmiany. Dane zawarte w czesci tekstowej oraz
graficznej nie sq zgodne z rejestrem zabytkdéw nieruchomych
architektury i budownictwa oraz stanowisk archeologicznych ujetych
w aktualnej wojewddzkiej ewidencji zabytkow

Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez  audyt krajobrazowy  granic krajobrazow
priorytetowych;

Studium nie uwzglednia uwarunkowan wynikajacych z rekomendacji i
wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz nie okresla
granic krajobrazow priorytetowych.

Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

5) warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

Studium zawiera:

» Uwarunkowania spoteczno — gospodarcze:

o Liczba i rozmieszczenie ludnosci

Ruch naturalny
Zatrudnienie
Bezrobocie
Opieka spoleczna
Jednakze Studium zostato sporzgdzone w latach 1998-1999. W
przeciggu okoto 20 lat nastgpity nie tylko zmiany w rozmieszczeniu,
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np. placéwek oswiaty, kultury, stuzby zdrowia ale rowniez nastgpity
zmiany w jakosci zycia mieszkancow.

Duze zmiany nastapity rowniez na rynku pracy (np. liczba
podmiotow gospodarczych, bezrobocie). Dlatego tez dane zawarte w
czesci tekstowej oraz graficznej nie sq zgodne ze stanem obecnym.

Studium nie uwzglednia: jakos$ci zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia
Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
Studium nie zawiera takiego zagadnienia (zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia)
Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych
osrodka wojewddzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

Studium nie zawiera takiego zagadnienia jak potrzeby i mozliwosci
rozwoju gminy. Nie posiada bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe.

Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

8) stanu prawnego gruntow

Studium nie zawiera takiego zagadnienia jak stan prawny gruntow
Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

9) wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych;

Studium nie zawiera takiego zagadnienia jak - wystepowanie obiektow i
terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych
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Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

10) wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych;

Studium nie zawiera takiego zagadnienia jak - wystepowanie obszarow
naturalnych zagrozen geologicznych
Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wédd
podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla

Studium zawiera opis udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod
podziemnych ale na stan sporzgdzania ww. Studium.

W teksScie natomiast nie ma wzmianki o udokumentowanych
kompleksach podziemnego skftadowania dwutlenku wegla

Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

12) wystepowania terendw gdérniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych

Studium nie zawiera takiego zagadnienia jak - wystepowanie terendow
gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséow odrebnych

Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

13) stanu systemoéow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami

Studium zawiera takie zagadnienia jak:
Zaopatrzenie w wode
Gospodarka Sciekowa
Gospodarka cieplna
Telekomunikacja

Zaopatrzenie w gaz

Gospodarka odpadami
Gospodarka energetyczna

Drogi gminne

Sciezki rowerowe

Elementy zaplecza technicznego motoryzacji
Komunikacja zbiorowa

Transport towarowy

VVVVVYVYYVYVYVYYVYVYVYVYY
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Jednakze Studium zostato sporzadzone w latach 1998-1999. W
przeciggu okofto 20 lat nastgpity duze zmiany tym zakresie.
Najwieksze dotyczg powstania nowych odcinkow sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej, modernizacji linii elektroenergetycznych oraz
budowy drég. Zmienity sie rowniez zasady gospodarki odpadami.
Dlatego tez dane zawarte w czesci tekstowej oraz graficznej nie sg
zgodne ze stanem obecnym.
Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Studium nie zawiera takiego zagadnienia jak -zadania stuzgce realizacji
ponadlokalnych celdw publicznych
Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

Studium nie zawiera takiego zagadnienia jak — wymagania dotyczgce h
ochrony przeciwpowodziowej
Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

2. W studium okresla sie w szczegdlnosci:

1) uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny
wytaczone spod zabudowy

Studium nie zawiera takiego zagadnienia jak:

> kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenow, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego,

> kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy

Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

2) (uchylony)
3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdéw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Studium zawiera takie zagadnienie jak: kierunki gospodarowania
zasobami przyrody.
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Studium nie zawiera zagadnienia: zasad ochrony srodowiska i
jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk

Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie
4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesnej

Studium zawiera takie zagadnienie jak:
> Kierunki rozwoju gminy w zakresie w aspekcie ochrony wartosci
kulturowych
Studium nie zawiera zagadnienia:
> obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspéfczesnej
Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

5) kierunki rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

Studium zawiera takie zagadnienia jak:
> Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej(zaopatrzenie w wode,
odprowadzanie i unieszkodliwianie Sciekéw, zaopatrzenie w cieplo,
telekomunikacja, zaopatrzenie w energie elektryczng, zaopatrzenie w gaz),
> Kierunki rozwoju komunikacji
Jednakze Studium zostato sporzgdzone w latach 1998-1999. W
przeciggu okoto 20 lat nastgpity duze zmiany tym zakresie.
Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

6) obszary, na ktéorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym

Studium nie zawiera takiego zagadnienia jak:
> obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym
Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w
art. 48 ust. 1

Studium nie zawiera takiego zagadnienia jak:
> obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie =z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
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wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktéorych mowa w
art. 48 ust. 1
Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w
tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

Studium nie zawiera takiego zagadnienia jak:
> obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;
Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

9) obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Studium nie zawiera takiego zagadnienia jak:
> obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
le$nych na cele nierolnicze i niele$ne
Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie
10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej

Studium zawiera takie zagadnienia jak:
» Kierunki zmian w rolnictwie
Studium nie zawiera:
> kierunkow i zasad ksztattowania lesnej przestrzeni
produkcyjnej
Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie

mas ziemnych

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar

ochronny
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13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120)

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub re

mediacji

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od

uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Studium nie zawiera takiego zagadnienia jak:
> obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w
gminie
Whniosek: Nalezy uaktualni¢ Studium w tym zakresie

Ponadto Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzuze- zatwierdzone Uchwatq Nr V/36/99
Rady Gminy Brzuze z dnia 18 marca 1999 r. nie zawiera bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Dokonujac bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, nalezy
kolejno:
1) sformutowacd, na podstawie analiz ekonomicznych, Ssrodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych

gminy, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
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zabudowe, wyrazong w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy;
2) oszacowac chtonnosé, potozonych na terenie gminy, obszarow o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostki rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;
3) oszacowac¢ chtonnos$é¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;
4) poréwnaé¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe:
a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy - nie przewiduje sie lokalizacji nowe]j
zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3,
b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy - bilans terenéw pod zabudowe uzupetnia sie o
roznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt
2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajacej z uzupetnionego bilansu;
5) nalezy okresli¢
a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,
b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji
zadan wilasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy na
obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktérym

mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;
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6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5
lit. b, przekraczajg mozliwosci finansowania, o ktorych mowa w pkt 5
lit. a, dokonuje sie zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na
nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej.
6. Dziatania, o ktéorych mowa w ust. 5, mogg wymagac¢ powtdrzenia, na
zasadzie analizy wariantow Ilub realizacji procesu iteracyjnego, oraz
powtdrzenia wszystkich lub czesci z nich, takze w potaczeniu z innymi
czynnosciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium.
7. Okreslajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, bierze sie pod uwage:
1) perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat;
2) niepewno$¢ proceséw rozwojowych wyrazajacq sie mozliwoscig
zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej

niz o 30%.

GLOWNE ZMIANY LEGISLACYJNE MAJACE WPLYW NA
AKTUALNOSC DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

Podstawowym aktem prawnym regulujagcym ksztatt studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
charakter miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego jest
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017, poz.1073).

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzuze- zatwierdzone zostato Uchwala Nr
V/36/99 Rady Gminy Brzuze z dnia 18 marca 1999 r. Od tego czasu
zostaty wprowadzone zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dotyczace:

- art. 4 ust. 4 odwotujacy sie do ust. 3 (w odniesieniu do terendw
zamknietych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

ustala sie tylko granice tych terenéw oraz granice ich stref ochronnych. W
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strefach ochronnych ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu i
korzystaniu z terendw, w tym zakaz zabudowy.), w obecnym brzmieniu:
ust. 3 nie stosuje sie do terendw zamknietych ustalanych przez ministra
witasciwego do spraw transportu;

- art. 10 ust. 2a: jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie
obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedq urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich
rozmieszczenie;

-art. 14 ust. 6: planu miejscowego nie sporzadza sie dla terendw
zamknietych, z wylaczeniem terendw zamknietych ustalanych przez
ministra wtasciwego do spraw transportu;

-art. 14 ust. 6: planu miejscowego nie sporzadza sie dla terendw
zamknietych, z wylaczeniem terendw zamknietych ustalanych przez
ministra wtasciwego do spraw transportu;

- art. 15 ust. 2 pkt. 6: zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

- art. 15 ust. 3 pkt. 3a: w planie miejscowym zamieszcza sie w zaleznosci
od potrzeb granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art.
10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w  zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz

wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;
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- art. 15 ust. 3 pkt. 4a: w planie miejscowym zamieszcza sie w zaleznosci
od potrzeb granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym;

- art. 15 ust. 3 pkt. 4b: w planie miejscowym zamieszcza sie w zaleznosci
od potrzeb granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu
lub przedsiewziecia Euro 2012;

- art. 15 ust. 3 pkt. 7: w planie miejscowym zamieszcza sie w zaleznosci
od potrzeb granice terenéw zamknietych i granice stref ochronnych
terendéw zamknietych;

- art. 15 ust. 3 pkt. 8: w planie miejscowym zamieszcza sie w zaleznosci
od potrzeb sposdéb usytuowania obiektdow budowlanych w stosunku do
drég i innych terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;
- art. 15 ust. 3 pkt. 9: w planie miejscowym zamieszcza sie w zaleznosci
od potrzeb zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury,
tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych z jakich mogg by¢
wykonane;

- art. 15 ust. 3 pkt. 10: w planie miejscowym zamieszcza sie w zaleznosci
od potrzeb minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych;

- art. 20 ust. 1: plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium(...).

Niewielka, ale bardzo znaczaca nowelizacja zmiana ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wynikata bezposrednio ze zmiany

ustawy prawo wodne, zmieniajac:
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- art. 10 ust. 2 pkt. 11: w studium okres$la sie w szczegdlnosci obszary
szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych;

- art. 15 ust. 2 pkt. 7: w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

Do pozostatych zmian majgcych wptyw na ksztatt ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zaliczy¢ mozna nowelizacje ustaw: o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, Prawo geologiczne i
gornicze:

- art. 1 ust 2 . pkt. 10: w planowaniu przestrzennym uwzglednia sie
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych;

- art. 2 pkt. 5 zmieniajacy definicje inwestycji celu publicznego: nalezy
przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i
ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze
krajowym  (obejmujacym rowniez inwestycje miedzynarodowe i
ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te
dziatania oraz zrdédfa ich finansowania, stanowigce realizacje celéw, o
ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami;

art. 2 pkt. 13 zmieniajacy definicje uzbrojenia technicznego: nalezy przez
to rozumie¢ drogi, obiekty budowlane, urzadzenia i przewody, o ktérych
mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami;

- art. 10 ust. 1 pkt. 15: w studium okresla sie uwarunkowania wynikajace
w szczegodlnosci z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej;

- art. 10 ust. 1 pkt. 11: w studium okresla sie uwarunkowania wynikajace

w szczegdblnosci z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,
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zasobdw wod podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Nowelizacja ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju z 24
marca 2014 r. wprowadzita duze zmiany do ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wprowadzona zostata definicja obszaru
funkcjonalnego oraz nowy rozdziat 4a ,Obszary funkcjonalne”. Do art. 10
dodana zostata lit. g, a zatem w studium uwarunkowan okresla sie w
szczegdblnosci obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Najnowsza wersja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 59 ust. 2a) wynika ze zmiany ustawy Prawo
budowlane i ustala obowigzek uzyskania decyzji o warunkach zabudowy
dla:

- wolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych
obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na
ktérych zostaty zaprojektowane;

- wolno stojacych parterowych budynkéw stacji transformatorowych i
kontenerowych stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35
m?2.

Dla obiektdw tych nalezy uzyskac¢ decyzje o warunkach zabudowy, przed
ich zgtoszeniem (wczesniej niezbedne byto pozwolenie na budowe).
Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wymagana jest
przed zgtoszeniem do witasciwego organu budowy sieci (art. 50 ust. 2a)
elektroenergetycznych obejmujacych napiecie znamionowe nie wyzsze niz
1 kV, wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, telekomunikacyjnych.
Ponadto w nowym brzmieniu ustawy Prawo budowlane pozwolenie na
budowe jest wymagane dla robdét budowlanych wykonywanych przy
obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw Iub na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkdw. Dla gmin, ktdére nie posiadajg
obowigzujacych planéw miejscowych dla uktadéw urbanistycznych
wpisanych do rejestru zabytkéw, oznacza to wiekszg ilos¢ wydawanych

decyzji o warunkach zabudowy.
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Najwieksze  zmiany  dotyczace ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace ochrony krajobrazu weszty w
zycie 11 wrzesnia 2015 r. wraz z ustawg o zmianie niektérych ustaw w
zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu. Wprowadzone
zostang audyty krajobrazowe dla wojewoddztw. Studia uwarunkowan bedg
musiaty uwzglednia¢:

- uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskow zawartych w
audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazow priorytetowych;

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendéw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego.

Plany miejscowe beda uzgadniane z zarzadem wojewddztwa w zakresie
uwzglednienia wynikéw audytu krajobrazowego. Rady gmin beda mogty
uchwalac zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatdow budowlanych, z jakich
mogg by¢ wykonane, a takze warunki i zasady sytuowania szyldéw, zakaz
sytuowania ogrodzen oraz tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.
Wymieniona wyzej uchwata bedzie dotyczyta catego obszaru gminy (z
wytaczeniem terendw zamknietych) i bedzie mogta zawiera¢ zatgcznik
graficzny. Obowigzek dostosowania istniejacych obiektdw matej
architektury, ogrodzen oraz tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
bedzie nie krétszy niz 12 miesiecy od wejscia w zycie uchwaty

W ten sposéb gminy beda dysponowac¢ mozliwoscig tworzenia nowego
aktu prawa miejscowego oraz ustalaniem kar w przypadku nie
stosowania sie do uchwaty.

Duze zmiany w opracowywaniu dokumentow planistycznych gmin
wprowadzita rowniez Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych

Ustawa okresla warunki i tryb lokalizacji i budowy elektrowni wiatrowych
oraz warunki lokalizacji elektrowni wiatrowych w sasiedztwie istniejgcej

albo planowanej zabudowy mieszkaniowej

21



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Brzuze

ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM W  KONTEKSCIE
WYDANYCH DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1073) w przypadku braku
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w
drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
(lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego; sposdb zagospodarowania terenu i
warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w drodze decyzji o
warunkach zabudowy).

Jedno z gtdwnych narzedzi w ksztattowaniu tadu przestrzennego w
gminie Wielgie stanowig wyzej wymieniane decyzje. W latach 2008-
20017 na terenie gminy Brzuze wydano facznie 672 decyzje o warunkach
zabudowy w tym 56 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego a 618 decyzji o warunkach zabudowy.

Liczbe wydanych decyzji w latach 2014 - 2017 przedstawia tabela
ponizej
Tab. 1.Liczba wydanych decyzji w latach 2008 — 20176

Liczba decyzji o
Liczba decyzji o ustaleniu warunkach zabudowy
Rok lokalizacji inwestycji celu Razem
publicznego
2008 7 53 60
2009 9 55 64
2010 9 58 67
2011 8 86 94
2012 2 76 78
2013 6 78 84
2014 1 47 48
2015 5 69 74
2016 9 94 103
Razem 56 618 672

Zrédio: Gmina Brzuze
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Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Analizujac liczbe wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
w poszczegolnych dziatach w podziale na obreby w latach 2008 - 2017
mozna stwierdzi¢, ze najwiekszg liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wydano w latach 2009-2011 oraz w roku
2016. inwestycje te dotyczyty prawie wszystkich obrebdow i oraz wynikaty
one z potrzeb biezgcych gminy.

Obszary dla ktérych wydawana byta najwieksza liczba decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego w duzej mierze pokrywajg sie z
obszarami dla ktérych wydano najwiecej decyzjo o warunkach zabudowy.
Wsrdd wszystkich wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego dominowaty decyzje dotyczgce elektroenergetyki, stanowig
one prawie 50% ogotu wydanych decyzji celu publicznego. Polegaty one
gtownie na przebudowie badz budowie linii SN i stacji transformatorowych,
budowie os$wietlenia ulicznego.

Kolejng grupg pod wzgledem wielkosciowym stanowig decyzje dotyczace
infrastruktury spotecznej. W ramach tej grupy wydano decyzje miedzy
innymi na budowe kompleksu sportowego, budowy Swietlic, zmiany
sposobu uzytkowania remiz strazackich na Swietlice, rozbudowie

przedszkola samorzadowego.

Znaczgca ilos¢ stanowig decyzje zwigzane z inwestycjami drogowymi.
Dotyczg generalne przebudowy, zmiany nawierzchni drég jak rowniez na
budowe nowych odcinkéw drdg oraz sSciezek rowerowych

Decyzje na inwestycje zwigzane z zaopatrzeniem w wode polegaty na
rozbudowie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz budowie zbiornika
retencyjnego.

Biorgc pod uwage miejsce realizacji inwestycji celu publicznego mozna

zauwazy¢, ze skupione sa gtdwnie w 2 sotectwach: w Zatem (18 sztuk)
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oraz w Ostrowitem (17 sztuk). W mniejszym stopniu w Gulbinach (9
sztuk) i Kleszczynie (8 sztuk).

Liczbe wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w
poszczegolnych dziatach w podziale na obreby w latach 2008 - 2016
przedstawia tabela nr 2.

Tab. 2. Liczha wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w poszczegolnych
dziatach w podziale na obrgby w latach 2008 — 2016
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RAZEM 36

Zrédto: Gmina Wielgie

Legenda:

E — elektroenergetyka

T - telekomunikacja

K — kanalizacja

W- zaopatrzenie w wode

O - gospodarka odpadami
KD — komunikacja

IS — infrastruktura spoteczna
I —inne

Rozpatrujac liczbe wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu

publicznego w poszczegdélnych obrebach w latach 2014 - 2017 mozna

24



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Brzuze

zauwazy¢, ze najwiecej decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego

wydanych zostato w 2010 i 2016 roku a najmniej w 2014 i 2012 roku.

Tab. 3 Liczba wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w podziale na
obreby w latach 2007 — 2016

rok

2007 2008 2009 2010 2011 2012 20013 | 2014 2015 2016
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Zrédto: Gmina Brzuze

Decyzje o warunkach zabudowy

W Gminie Brzuze zaznacza sie stopniowy wzrost wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy, poza rokiem 2014. Sytuacja ta spowodowana jest
politykg przestrzenng gminy —nieopracowywaniem planéw miejscowych.
Najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydano w 2016roku (94 sztuki)
Poza rokiem 2014 rocznie wydawanych byto ponad 50 sztuk decyzji..
Wyzsza liczba decyzji wskazuje na tereny o podwyzszonym ruchu
budowlanym, dla ktérych zasadne moze by¢ sporzadzenie miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego.
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Tab. 4. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na obreby w latach

2007 — 2016

rok

obreb 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Brzuze 7 1 2 1 4 7 3 6 2 4 37
Dobre 1 2 1 1 3 5 4 5 1 4 27
Gizynek 2 2 2 4 3 2 4 4 4 2 29
Gulbiny 5 6 5 8 21 12 3 2 8 6 76
Kleszczyn 8 3 1 1 5 2 4 3 12 19 58
taczonek 5 3 1 3 2 1 3 3 3 1 25
Marianowo 0 0 0 0 1 0 1 0 2 1 5
Mosciska 3 2 0 2 1 4 5 1 1 5 24
Okonin 5 1 0 3 3 4 5 4 3 6 34
Ostrowite 13 12 14 13 22 8 8 6 6 7 109
Piskorczyn 2 1 0 1 3 3 1 2 0 1 14
Przyrowa 1 1 3 3 0 0 2 2 0 0 12
Radzynek 4 3 8 2 1 0 5 0 6 2 31
Somsiory 1 0 0 1 2 2 2 2 2 4 16
Trabin Rumunki 3 4 4 0 1 2 1 4 3 4 26
Trabin Wies 1 1 2 2 5 1 3 0 1 2 18
Ugoszcz 2 2 2 1 2 3 2 2 2 0 18
Zate 2 9 10 12 7 20 22 1 13 26 122
Razem 65 53 55 58 86 76 78 47 69 94 681

Zrédto: Gmina Brzuze

Tab. 5. Udzial decyzji o warunkach zabudowy dla nowego sposobu zagospodarowania w

wydanych decyzji o warunkach zabudowy 2007 — 2016

Rok

Liczba decyzji o ustalajacych
warunki zabudowy

Liczba decyzji o warunkach zabudowy dla nowego

sposobu zagospodarowania *

W liczbach bezwzglednych

W procentach

2007 65 18 27
2008 53 18 34
2009 53 19 35
2010 58 32 55
2011 86 32 37
2012 76 30 40
2013 76 34 45
2014 45 10 22
2015 66 35 53
2016 89 49 55
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| Razem | 664 | 277 | 41

Zrédto: Gmina Brzuze

Biorac pod uwage liczbe decyzji o warunkach zabudowy, ktére zostaty
wydane dla nowego sposobu zagospodarowania stwierdzono, ze stanowig
one mniej niz potowe - 41 % w wszystkich wydanych decyzji o warunkach
zabudowy w poszczegdlnych latach 2007 - 2016

Analizujgc liczbe wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na
poszczegllne funkcje i na obreby w latach 2007 - 2016 widac¢, ze
najwiecej w kazdym z sotectw gminy Brzuze zostato wydanych decyzji na
funkcje zabudowy mieszkaniowej. Decyzje te we wszystkich sotectwach
tgcznie stanowig az -60% ogodtu wydanych decyzji w gminie Brzuze w
badanym okresie lat. Dotyczyty one budowy nowej lub rozbudowy,
przebudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak i
zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym i hodowlanym. Decyzje dla
zabudowy o funkcji zabudowy rekreacji indywidualnej - stanowig 15%, a
decyzje tzw. ,,inne”- 17%. Pozostate funkcje posiadajag maty udziat w
liczbie wydanych decyzji o warunkach zabudowy, w podziale na
poszczegodlne funkcje w badanych latach.

Tab. 6. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na poszczegolne
funkcje i na obreby w latach 2007 — 2016

obreb M U PU uTt PE OZE INNE | Razem
Brzuze 18 1 4 2 0 0 5 30
Dobre 14 2 1 0 0 0 8 25
Gizynek 13 0 4 0 0 0 10 27
Gulbiny 42 0 1 12 0 0 11 67
Kleszczyn 22 0 6 14 0 0 6 48
taczonek 14 0 0 3 0 0 1 18
Marianowo 2 0 1 1 0 0 0 4
Mosciska 11 1 0 5 0 0 2 19
Okonin 13 0 5 2 0 0 8 28
Ostrowite 53 15 0 4 0 0 21 93
Piskorczyn 6 0 2 0 0 0 4 12
Przyrowa 3 0 0 3 0 0 5 11
Radzynek 15 0 0 7 0 0 1 23
Somsiory 15 0 0 0 0 0 0 15
Trabin Rumunki 16 0 2 3 0 0 1 22
Trabin Wies 10 0 2 1 0 0 3 16
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Ugoszcz 10 2 1 0 0 0 2 15

Zate 70 1 0 32 0 0 12 115

Zrédto: Gmina Brzuze

Legenda:

M — zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna ,wielorodzinna, zagrodowa)

U - zabudowa ustugowa

PU - zabudowa produkcyjna

UT - rekreacja indywidualna

PE - elektroenergetyka

OZE - urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych irédet energii (wiatraki, biogazownie,
fotowoltaika)

Tab. 7. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na budowe nowych budynkow
mieszkalnych w podziale na obreby w latach 2007 — 201

obreb Liczba de.c yzji na budynki Liczba budynkéw w decyzji
mieszkalne
Brzuze 18 20
Dobre 14 14
Gizynek 13 13
Gulbiny 42 42
Kleszczyn 22 22
taczonek 14 15
Marianowo 2 2
Mosciska 11 11
Okonin 13 13
Ostrowite 53 57
Piskorczyn 6 6
Przyrowa 3 3
Radzynek 15 16
Somsiory 15 15
Trabin Rumunki 16 16
Trabin Wies 10 10
Ugoszcz 10 10
Zate 70 74

Zrédto: Gmina Brzuze

Z danych zawartych w tabeli 7 wynika, ze najwiecej decyzji o warunkach
zabudowy dla nowej zabudowy mieszkaniowej wydano w obrebach:
Zate(74), Ostrowite(57), Gulbiny(42). Najmniej decyzji o warunkach
zabudowy dla nowej zabudowy mieszkaniowej wydano w obrebach

Marianowo, Przyrowa, Piskorczyn. W oparciu o dane dotyczace ilosci

wydanych decyzji na warunki zabudowy oraz liczbie ludnosci w
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poszczegolnym sotectwie obliczono tzw. ,, presje inwestycyjng”’, czyli
iloraz liczby mieszkancow i liczby wydanych decyzji o warunkach
zabudowy. Im mniejszy wynik tym presja inwestycyjna wieksza.
Wyniki obliczen presji inwestycyjnej wydanych decyzji o warunkach
zabudowy w podziale na poszczegdélne obreby w latach 2007 - 2016

przedstawia tabela 8:

Tab.8.Presja inwestycyjna wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na
poszczegolne obreby w latach 2007— 2016

obreb LICZb::z‘:j?nVCh Liczba ludnosci Presja inwestycyjna
Brzuze 36 372 10,3
Dobre 27 324 12,0
Gizynek 29 299 10,3
Gulbiny 76 261 3,4
Kleszczyn 58 251 4,3
taczonek 25 160 6,4
Marianowo 5 98 19,6
Mosciska 24 43 1,8
Okonin 33 166 5,0
Ostrowite 108 1292 12,0
Piskorczyn 14 127 9,1
Przyrowa 12 97 8,1
Radzynek 32 240 7,5
Somsiory 16 166 10,4
Trabin Rumunki 26 237 9,1
Trabin Wie$ 18 294 16,3
Ugoszcz 18 557 30,9
Zate 122 458 3,7

Zrédto: Obliczenia wiasne na podstawie danych Gminy Brzuze

Srednia presja inwestycyjna w gminie Brzuze wynosita 10. W 10 obrebach
byta ona wyzZsza niz $rednia w gminie. Najwieksza presja inwestycyjna
wystepuje w nastepujacych sotectwach: Mosciskach (1,8), Gulbinach
(3,4), Zatem (3,7), Kleszczynie(4,3), Okoninie (5).
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WNIOSKI O ZMIANE STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
wyznacza cele i kierunki rozwoju terenéw. Okresla zatozenia lokalnej
polityki przestrzennej.

Sporzadzajac Studium okresla sie kierunki zagospodarowania gminy,
zwtaszcza w oparciu o posiadane zasoby przyrodnicze, oraz dokonuje sie
wyboru priorytetdbw rozwoju. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy jest obligatoryjnie sporzadzane
dla catego obszaru gminy. Waznym zadaniem Studium jest wskazanie
kompleksowego rozwoju zabudowy ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekdéw, skfadowania odpadéw,
transportu i komunikacji oraz terendw zieleni. Zapewnienie réwnowagi
przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami przyrodniczymi powinno
uwzglednia¢ takze koniecznos¢ ochrony wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem zwigzanym z prowadzeniem gospodarki rolnej oraz
ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych.
Réwnie wazne jest uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony
powietrza, wodd, gleby, ziemi, niwelowania hatasu, wibracji i pdl
elektromagnetycznych. Przy przeznaczaniu terendw na poszczegdlne cele
oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w
strukturze wykorzystania terenu ustala sie proporcje pozwalajgce na
zachowanie Iub przywrécenie na nich rownowagi przyrodniczej i
prawidtowych warunkdéw zycia.

Zgodnie z ta zasadq nalezato by w kolejnej edycji Studium gminy Brzuze
wdraza¢ przestrzeganie zasad ochrony réznorodnosci biologicznej i
krajobrazowej nie tylko na obszarach objetych ochrong prawng. Przyczyni
sie do racjonalnego uzytkowania zasobdw przyrodniczych regionu.
Dotyczy to przede wszystkim obszaréw potozonych nad jeziorami,
ktére charakteryzujgcych sie bogactwem florystycznym i faunistycznym

oraz stanowig korytarze ekologiczne, ktére sg drogami migracji roslin,
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zwierzat i grzybow, umozliwiajgcych prawidtowe funkcjonowanie systemu
przyrodniczego a nie sg objete zadng formg ochrony.

W zwigzku z tym Whnioskuje sie aby w kolejnej edycji Studium gminy
Brzuze obszary potozone nad jeziorami wyznaczy¢ jako tereny
przynajmniej do sporzadzenia planu miejscowego. Plan miejscowy
jest aktem prawa miejscowego Nalezy podkresli¢, ze plan miejscowy
szerzej i doktadniej reguluje zagadnienia ochrony Srodowiska w stosunku
do Studium. W tresci planu ustala sie, w zaleznosci od potrzeb: granice i
zasady zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajacy z potrzeb ochrony s$rodowiska przyrodniczego, kulturowego,
zasobdw wodnych i zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Pozwoli to na uregulowanie wielu probleméw na tzw. ,,rejonach
przyjeziornych”: miedzy innymi zwigzanych 2z lokalizacjg zabudowy
mieszkaniowej w terenach rekreacyjnych (w celu unikniecia wyzszych
podatkow od nieruchomosci ), nielegalng zabudowa, odlegtoscig zabudowy
od zbiornikdw jeziornych, gospodarkga wodno- s$ciekowg, sktadowaniem
odpaddéw oraz zabezpieczeniem dostepu do jeziora dla ,,wszystkich”.

Po wejsciu w zycie obowigzujgcego studium nie wptynat zaden wniosek od

0s6b fizycznych o sporzadzenie zmiany w ustaleniach studium.

Podsumowanie CZESCI I

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono ocene zgodnosci tresci studium z
przepisami obecnie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073, z pdzn. zm.) w szczegolnosci z art. . 10 ust. 1 2.

Czes¢ tekstowa Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Brzuze nie wypetnia w catej tresci wymogow
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aktualnie obowigzujgcego art. 10 wust. 1 wustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dnia 18 listopada 2015 r. weszta w zycie ustawa o rewitalizacji - z dnia 9
pazdziernika 2015 r., ktéra nie zawiera zapisow o uwzglednieniu terminéw
przejsciowych, wiec od dnia wejscia w zycie ustawy o rewitalizacji, w tym
zmian wprowadzonych ta ustawg do ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wszystkie w przysztosci sporzadzane
opracowania planistyczne bedaq musiaty by¢ dostosowane do zmienionych
zapiséw ustawy.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzuze- zatwierdzone zostato Uchwatq Nr
V/36/99 Rady Gminy Brzuze z dnia 18 marca 1999 r. nie zawiera
bilansu terenéw w podziale na funkcje zabudowy. Po wykonaniu ww.
analiz nalezy okresli¢ mozliwosci finansowania przez gmine wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy oraz potrzeby inwestycyjne,
wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wiasnych, w tym zwigzane z
lokalizacjg nowej zabudowy.

Reasumujac

W wyniku dokonanej analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzuze nalezy uznaé, ze
analizowany dokument planistyczny wymaga zmiany w celu
dostosowania jego tresci do wymogow obecnie obowiazujacej
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073,
Z poézn. zm.) Wymaga rowniez aktualizacji w  zakresie

przeznaczenia terenow okreslonych w Studium.
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CZESC II - OCENA AKTUALNOSCI
MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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OCENA

AKTUALNOSCI

MIEJSCOWYCH

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz

obowigzujacych miejscowych

planéw

przestrzennego w gminie Brzuze przedstawia tab. 9.

PLANOW

zagospodarowania

Tab. 9. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Lp Nazwa Nr uchwaly |Data zatwierdzenia
Miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego dotyczacego wprowadzenia Uchwata Nr
. . XX11/98/2000 :
1 |funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej z Rady Gminy 14 listopada 2000 r.
rehabilitacyjna na teren.ach rolnych we wsi Brzuze
Somsiory nad jeziorem Zalskim.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dotyczacego wprowadzenia Uchwata nr
o> | funkeji wypoczynkowo-rekreacyjnej z XXVii22f _2001 27 kwietnia 2001 r.
rehabilitacyjna na terenach rolnych we wsi Rady Gminy
Ostrowite nad jeziorem Ostrowickim. Brzuze
Miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego dotyczacego wprowadzenia | Uchwata Nr
funkcji wypoczynkowo - rekreacyjnej na | XXX11/138/2001
3. |terenach rolnych we wsi tACZONEK Rady Gminy | 8 listopada 20017
potozonych nad jeziorem Trabinskim i Brzuze
matym jeziorem taczonek - dziatki o
numerach ewidencyjnych 12/1; 13/1.~
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Uchwata Nr
Brzuze dla wybranego obszaru
4. | dotyczacych przywrécenia funkcji R\;c/ijSgrz(:iy 18 lutego 2003 r.
produkcji rolnej dla obszaru potozonego Brzuze

we wsi Ostrowite w obowigzujacym
miejscowym planie przeznaczonego pod
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ustugi oswiaty symbol 23 UO.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Brzuze dla wybranych obszaréw
dotyczacych: 1. przeznaczenia gruntéw

rolnych na cele funkcji wypoczynkowo- Uchwata Nr

rekreacyjnej, dziatka potozona w obrebie V/29/2003 18 lutego 2003 .
wsi Brzuze nad jeziorem Brzuskim, 2. Rady Gminy

przeznaczenia gruntéw rolnych na cele Brzuze

funkcji ustug sportowo-rekreacyjnych,

dziatka potozona w obrebie wsi Ugoszcz.

Miejscowy planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Brzuze w zakresie

obejmujacym wybrane obszary: obszar nr

1 - wies taczonek (dziatki nr 14/2, 14/3,

14/4, 14/5, 14/6), obszar nr 2 - wies$

taczonek (dziatki nr 107/1, 107/2, 107/3, UCHWALA Nr

107_/4, }07/5), obszar nr 3 - wies Gulbiny 1X/49/07 24 lipca 2007 1.
(dziatki nr 240/2, 240/3, 240/6, 240/7, RADY GMINY

240/11, 240/12, 240/13, 240/14, 240/16, BRZUZE

240/19, 240/20, 240/21, 240/22), obszar nr 4
- wies Gulbiny (dziatki nr 2/4, 2/5, 2/6, 2/7,
2/8, 2/9, 2/10, 2/12, 2/13, 2/14), obszar nr 5 -
wies Ostrowite (dziatka nr 236), obszar nr
6 - wies Radzynek (dziatki nr 73/10, 73/11).
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Miejscowy o planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego wprowadzenia
funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej z rehabilitacyjna na terenach rolnych we wsi
Somsiory nad jeziorem Zalskim. *

Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 3 -81- poz.30

WIES SOMSIORY

gm. Brzuze pow. Rypin woj. kujawsko - pomorskie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy wprowadzenia
funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej z rehabilitacyjng na terenach rolnych na
dziatkach o nr ewid. 2/1; 3/1; 3/2; 3/4; 4;6; 7/3; 714, 8,9 skala 1: 5.000
Zat. Nr 1 do Uchwaly Nr XXI1/98/00 Rady Gminy Brzuze z dnia 14.XI. 2000 rok

! d & Y >
S
p bl ! ‘::' - \smmm/ Granica obszaru, ktérego dotyczy opracowanie planu

=8 = === Linie rozgraniczajace o réznym sposobie uzytkowania =
3 8 ‘b - granicy terenéw o funkcji wypoczynkowo - rekreacyjnej

BRI N N TR e i vy WL 2 AN SRUTLZ Y N
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Uchwata nr XXV11/122/2001
Rady Gminy Brzuze

z dnia 27 kwietnia 2001 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego

wprowadzenia funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej z rehabilitacyjng na terenach
rolnych we wsi Ostrowite nad jeziorem Ostrowickim. *

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 60 -2486- poz.1181

WIES OSTROWITE gm. Brzuze pow. Rypin woj. kujawsko - pomorskie
Miejscowy plan zagospod ia pr go dotyczacy wp
funkeji wypoczynkowo-rekreacyjnej z rehabilitacyjna na terenach rolnych na
dziafce o nr ewid. . 251 . skaia 1:10.000
Organ sporzadzajacy plan ZARZAD GMINY' BRZUZE ™3
Zal. Nr 1 do Uchwaty Nr XXVii / 122/ 2091 Rady Gminy Brzuze z dnia 27 kwietnia 2001

AR
ORI
NKOLIL, o SN =5
e et s
NI "—’.{{é&? 557 3
RN/ 2 3%
RIS,

g yezy Opl

Sw o funkcji wypoczynk -

A3

tereny o ym sposobie uzytk

A
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Uchwata Nr XXX11/138/2001
Rady Gminy Brzuze

z dnia 8 listopada 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego
wprowadzenia funkcji wypoczynkowo - rekreacyjnej na terenach rolnych we wsi
tACZONEK potozonych nad jeziorem Trabinskim i matym jeziorem taczonek - dziatki o
numerach ewidencyjnych 12/1; 13/1.

Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 3 -132- ] poz.58

Wies LACZONEK

gm. Brzuze pow. Rypin wo). kujJawsko - pomorskie
Miej: y plan, zagosp p go dotyczacy wpr dzeni;

funkcjl  wypoczynk k yjne] na h rolnych na dzlalkach
onrewid.. 1271 11311 skala 1:2.000

Organ sporzadzajacy plan l%leAD GMINY BRZUZE
Zal. Nr 2 do Uchwaly NWI 001 Rady Gminy Brzuze z dnla (X’ AA.. 2001 rok

Obrgbt LACZONEK.

Gmine. Briwe.

Poviat Rypin

Woh hjowse-
pomorsile.

M APA

SYTUACYINO-WYSOKOSCIOWA.

Skala 1: 2000. 2
ey .Trgbin

B
i ’
l e eeld 132,133, 1304, 1308, 1377, pew =538 b

Granice obszaru, ktérego dotyczy opracowanle planu
Linle rozgraniczajace tereny o réznym sposoble uzy
—— - obowiazujace

——— - orlentacyjne
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Uchwata Nr V/28/2003
Rady Gminy Brzuze

z dnia 18 lutego 2003 r.

w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzuze dla wybranego
obszaru dotyczacych przywrécenia funkcji produkcji rolnej dla obszaru potozonego we wsi Ostrowite w
obowigzujacym miejscowym planie przeznaczonego pod ustugi oswiaty symbol 23 UO.

Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 42 -1838-

Zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzuze
dotyczace przywrdcenie funkcji produkcji rolnej dla obszaru potozonego we wsi

Ostrowite w ob jzujacy j ym planie pr 1ego pod ustugi
oswiaty symbol 23 UO Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr V/28/2003 Rady Gminy Brzuze dnia 18 lutego 2003 r.
Organ sporzadzajacy: Wéjt Gminy Brzuze

Rysunek zmian planu miej g skala 1:2 000

r—\ granica obszaru objetego zmiang

[~

linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania

o

By
Eﬁ minimalne linie y

tereny produkcji rolnej

1KDDW teren przeznaczony pod droge wewnetrzng

,f'.'-/ﬂ.d.-}g:‘.,q oy r/Z
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Uchwata Nr V/29/2003
Rady Gminy Brzuze
z dnia 18 lutego 2003 r.

w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzuze dla wybranych
obszaréw dotyczacych: 1. przeznaczenia gruntéw rolnych na cele funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej,
dziatka potozona w obrebie wsi Brzuze nad jeziorem Brzuskim, 2. przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
funkcji ustug sportowo-rekreacyjnych, dziatka potozona w obrebie wsi Ugoszcz.

Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 42 -1844-

Zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzuze dla
wybranego obszaru polozonego w obrgbie wsi Brzuze nad jeziorem Brzuskim
dotyczace przeznaczenia gruntéw rolnych dziatka o nr ewidencyjnym 96/5 na cele

funkcji wypoczynkowo - rekreacyjnej Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr V/29/2003 Rady Gminy Brzuze dnia 18 lutego 2003 r.
Organ sporzadzajacy: Wojt Gminy Brzuze

Rysunek zmienianego planu miejscowego skala 1:5 000

200ha

Jezioro  Brzoskie

A ——

n] Zakres obszarowy wprowadzanych zmian

Mot wof Jln Ocimbowsk!

t/‘y/"7 a,.lnl,uqc.y wdd Gminy,
//// % rwé:#é”

40



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Brzuze

Dziennik Urzedowy
Wojewoédztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 42 -1845-

Zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzuze dla
wybranego obszaru potozonego w obregbie wsi Brzuze nad jeziorem Brzuskim
dotyczace przeznaczenia gruntéw rolnych dziatka o nr ewidencyjnym 96/5 na cele

funkcji wypoczynkowo - rekreacyjnej Zalacznik Nr 2
do Uchwaty Nr V/29/2003 Rady Gminy Brzuze dnia 18 lutego 2003 r.
Organ sporzadzajacy: Woéjt Gminy Brzuze

Rysunek zmian planu miejscowego skala 1:2 000

"-_'_'i] granica obszaru objetego zmiang

E linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania

tﬁ minimalne linie zabudowy

UTp teren o funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej

y‘: -Ju}:.'ulﬁy
yoesfor/

Aivvotave v SjUCon viamlowsx!
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Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 42 -1846-

Zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzuze dla
wybranego obszaru potozonego w obrebie wsi Ugoszcz dotyczace przeznaczenia
gruntéw rolnych dziatka o nr ewidencyjnym 157/3 na cele funkcji ustug sportowo

- rekreacyjnych Zatacznik Nr 3
do Uchwaly Nr V/29/2003 Rady Gminy Brzuze dnia 18 lutego 2003 r.
Organ sporzadzajacy: Wéjt Gminy Brzuze

Rysunek zmienianego planu miejscowego skala 1:5 000
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Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 42 -1847-

Zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzuze dla
wybranego obszaru potozonego w obrgbie wsi Ugoszcz dotyczace przeznaczenia
gruntéw rolnych dziatka o nr ewidencyjnym 157/3 na cele funkcji ustug sportowo

- rekreacyjnych Zalacznik Nr 4
do Uchwaty Nr V/29/2003 Rady Gminy Brzuze dnia 18 lutego 2003 r.
Organ sporzadzajacy: Wojt Gminy Brzuze

Rysunek zmian planu miejscowego skala 1:2 000

t

- granica obszaru objetego zmiang

linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania
minimalne linie zabudowy

e
b—
us teren ustug sportowo — rekreacyjnych

teren przeznaczony pod poszerzenie pasa drogowego
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UCHWALA Nr 1X/49/07
RADY GMINY BRZUZE

z dnia 24 lipca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzuze w zakresie obejmujacym
wybrane obszary: obszar nr 1 - wies$ taczonek (dziatki nr 14/2, 14/3, 14/4, 14/5, 14/6), obszar nr 2 - wie$
taczonek (dziatki nr 107/1, 107/2, 107/3, 107/4, 107/5), obszar nr 3 - wies Gulbiny (dziatki nr 240/2, 240/3,
240/6, 240/7, 240/11, 240/12, 240/13, 240/14, 240/16, 240/19, 240/20, 240/21, 240/22), obszar nr 4 - wies
Gulbiny (dziatki nr 2/4, 2/5, 2/6, 217, 2/8, 2/9, 2/10, 2/12, 2/13, 2/14), obszar nr 5 - wie$ Ostrowite (dziatka
nr 236), obszar nr 6 - wies Radzynek (dziatki nr 73/10, 73/11).

Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 19 -903-
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e

TR T
!,mg i
ik

y -
z ,, Studium uwarunkowarn

kierunkow zagosp

021w 2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Rysunek planu
skala 1:1000

g &
¥ Eie e
: géi
;s
¢ et
g 23883
é §e~§“

44



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Brzuze

Dziennik Urzedowy
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-905-

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 19

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Brzuze
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Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 19 -906-
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego el
Obszar nr 4 wies Gulblr_:\( Rysunek planu \R

4 POEKTINYCH o, sala £To00
THm N\
Zalacznik Nr 4
. do Uchwaly Rady gminy Brzuze z

N zdnia 24 lipca 2007 roku

o
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Z,, Studium uwarunkowan |
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do objecia planem miej:
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Dziennik Urzedowy
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Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 19 -908-
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nnego uwarunkowania i kierunkow
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Analiza zgodnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonych do 2007 roku z wymogami obowigzujgcej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 15 ust. 1i 2
na dzien 31 marca 2018r.:
W obecnym systemie prawnym powszechnie przyjety zostat uktfad
zawartosci studium dotyczacej Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ktdérego tresé
przedstawia sie ponizej:
1. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czesc¢ tekstowq i graficzna, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie
do obszaru objetego planem, wraz 2z uzasadnieniem. W
uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$c¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1,

wraz data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ww. plany nie posiadajg w uzasadnieniu do uchwaty wymogow
przewidzianych w art. 15 ustep 1 podpunkt 1) -3)

Plany nie sg aktualne w tym zakresie, nie ma jednak obowigzku
natychmiastowej zmiany planéw i dostosowania ich do wymogdw
obowigzujacej ustawy.

2. W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o
roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

Plany ustalajg przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce
tereny o réznym  przeznaczeniu  lub réznych  zasadach
zagospodarowania

Plany zachowujg aktualnos$¢ w tym zakresie
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Plany ustalajg zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Plany zachowujg aktualnos$¢ w tym zakresie
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Plany ustalajq zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
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Plany zachowujg aktualnos$¢ w tym zakresie

3a) zasady ksztattowania krajobrazu

Plany nie ustalajg zasad ksztattowania krajobrazu
Wprowadzita to zmiana w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez ,,Zmiane niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu- Dz. U. 2015. 774 z dnia
2015.06.10’
Plany nie sg aktualne w tym zakresie, nie ma jednak obowigzku
natychmiastowej zmiany planéw i dostosowania ich do wymogdw
obowigzujacej ustawy

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej

Plany ustalajg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspdtczesnej
Plany nie ustalajg zasad ochrony krajobrazdw kulturowych
Plany nie sgq aktualne w tym zakresie, nie ma jednak obowigzku
natychmiastowej zmiany plandow i dostosowania ich do wymogéw
obowigzujacej ustawy

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Plany ustalajg wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Plany zachowujg aktualnos¢ w tym zakresie
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowaq i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow

Plany ustalajq zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnosc¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
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procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
Plany nie ustalajqg minimalnej liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowgq i sposob ich realizacji

Plany nie sg aktualne w tym zakresie, nie ma jednak obowigzku
natychmiastowej zmiany planéw i dostosowania ich do wymogdéw
obowigzujacej ustawy

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plany nie ustalajg granic i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terendw gorniczych, a takze obszardow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Wprowadzita to zmiana w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez ,,Zmiane niektdorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu- Dz. U. 2015. 774 z dnia
2015.06.10’

Plany nie sg aktualne w tym zakresie, nie ma jednak obowigzku
natychmiastowej zmiany planéw i dostosowania ich do wymogdw
obowigzujacej ustawy

8) szczegodolowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

W ustaleniach planu nie ustalano szczegétowych zasad i warunkoéw
scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Plany zachowujg aktualnos¢ w tym zakresie. Nie byto potrzeby
ustalania szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
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Plany ustalajq szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Plany zachowujg aktualnos¢ w tym zakresie

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej

Plany ustalajg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

Plany zachowujg aktualnos$¢ w tym zakresie
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

Plany ustalajq sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendéw

Plany zachowujg aktualnos$¢ w tym zakresie

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opilate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

Plany ustalajg stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Plany zachowujg aktualnos¢ w tym zakresie

2a. Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektu handlowego,
o ktorym mowa w art. 10 ust. 3a, sporzadza sie dla terenu
potozonego na obszarze obejmujacym co najmniej obszar, na
ktorym powinny nastapi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu.

Plany miejscowe nie przewidujg lokalizacji obiektu handlowego, o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 3a,

Plany zachowujg aktualnos¢ w tym =zakresie. Plan nie dotyczyt

lokalizacji obiektu handlowego

3. W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:

1) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatow nieruchomosci

Plany nie okreslajq granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci
Nie byto potrzeby okreslania. Plany zachowujg aktualno$¢ w tym
zakresie
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2) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej

Plany nie okresSlajg granic obszardow rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej.

Nie bylo potrzeby okreslania. Plany zachowujg aktualno$¢ w tym
zakresie
3) granice obszarow wymagajacych przeksztatcen Ilub
rekultywacji

Plany nie okreslajg granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywacji.

Nie byto potrzeby okreslania. Plany zachowujg aktualno$é¢ w tym
zakresie
3a) granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych zwiazanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych
urzadzen na srodowisko

Plany nie okreslajq granic granice terendw pod budowe urzgdzen, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania
tych urzgadzen na Srodowisko.
Nie byto potrzeby okreslania. Plany zachowujg aktualno$¢ w tym
zakresie
4) granice terenow pod budowe obiektéow handlowych, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 3a
Nie bylo potrzeby okreslania. Plany zachowujg aktualnos¢ w tym
zakresie
4a) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;
Plany okres$lajq granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym. Plany zachowujg aktualnosé¢ w tym
zakresie

4b) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewoédzkiej lub powiatowej, linii
kolejowej o0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
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publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012

Plany nie okreslajqg ww. granic

Plany zachowujg aktualnos¢ w tym zakresie.
5) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw
stuzacych organizacji imprez masowych

Czes¢ plandw okresla wg. potrzeb
6) granice pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze
ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie dziatalnosci
gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady

Plany nie okreslajqg ww. granic — brak takich obiektow i stref na
terenie gminy
7) granice terendw zamknietych, i granice stref ochronnych
terenow zamknietych

Plany nie okres$lajg ww. granic — brak takich na terenie gminy
8) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog i innych terenow publicznie dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachow

Plany okreslajg dla czeSci obszarow wedtug potrzeb
10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

Ww. plany miejscowe zatwierdzone do 2007 roku sg czesciowo aktualne.
Ustalenia analizowanych planéw sg zgodne z art. 15 i 16 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obowigzujgcym

studium
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WNIOSKI 0) ZMIANE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whnioskuje sie aby w kolejnej edycji Studium gminy Brzuze obszary
potozone nad jeziorami wyznaczy¢ jako tereny przynajmniej do
sporzadzenia planu miejscowego. Plan miejscowy jest aktem prawa
miejscowego. W tresci planu ustala sie, w zaleznosci od potrzeb: granice i
zasady zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
szczegolne warunki zagospodarowania terendéw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajacy z potrzeb ochrony s$rodowiska przyrodniczego, kulturowego,
zasobdw wodnych i zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Pozwoli to na uregulowanie wielu probleméw na tzw.,, rejonach
przyjeziornych”: miedzy innymi zwigzanych 2z lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej w terenach rekreacyjnych (w celu unikniecia wyzszych
podatkéw od nieruchomosci ), nielegalng zabudowa, odlegtoscig zabudowy
od zbiornikdw jeziornych, gospodarkg wodno- Sciekowg, sktadowaniem
odpaddéw oraz zabezpieczeniem dostepu do jeziora dla ,,wszystkich”.

Po wejsciu w zycie obowigzujgcego studium nie wptynat zaden wniosek od

0s6b fizycznych o sporzadzenie zmiany w ustaleniach studium.

Podsumowanie CZESCI II

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze wszystkie obowigzujace na
terenie gminy Brzuze miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w wyniku zmiany ustawy planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2017r. ,poz. 1073) oraz
whnioskow mieszkancow o zmiane plandéw s tyko w czesci aktualne.

Ustalenia analizowanych planéw sg zgodne
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Nalezy sukcesywnie doprowadzi¢c do zgodnosci =z
obowigqzujacymi przepisami (art. 15 i 16 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) oraz rzeczywistymi oczekiwaniami
mieszkancow.

Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage, ze opracowanie wieloletniego
programu sporzadzania planéw miejscowych umozliwi
wczesniejsze podjecie prac przygotowawczych a nastepnie prac
planistycznych. Pozwoli takze na zabezpieczenie srodkéw
finansowych jak rowniez okreslenie skutkéow finansowych

realizacji ustalen planow miejscowych.
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